Umowa rezerwacyjna

zawarta w dniu *** w Lublinie mi¢dzy:

Spotka LP Pro Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig spotka komandytowa z siedzibg w
Lublinie (ul. Kapucynska 6/9 20-009 Lublin) wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego pod nr 0000487819, prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin — Wschdd
w Lublinie z Siedziba w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
NIP 701-040-68-71, REGON 147008571 (adres do doreczen: ul. Kapucynska 6/9, 20-009
Lublin) reprezentowang przez: Komplementariusza tj. Spotke LP Pro Sp. z 0.0. w imieniu ktorej
dziata Piotr Lupina — Prezes Zarzadu zwana dalej Deweloperem,

a

***% PESEL *** zamieszkalym *** oraz jego malzonka *** PESEL *** zamieszkatg ***,
zwanymi dalej tacznie Nabywca lub Nabywcami

o tresci nastgpujacej:

Deweloper i Nabywcy sa tez w dalszej cze$ci umowy zwani ,,Stronami, a kazdy z nich ,,Strong”.

§1
Deweloper o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w Dabrowicy, w obrgbie
ewidencyjnym 0002 Dabrowica gm. Jastkéw sktadajacej si¢ z dziatek gruntu Nr 788/1, 788/2,
788/4 o powierzchni 0.4498 ha dla ktorej Sad Rejonowy w Lublin-Zachdd w Lublinie, X
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr LU11/00289131/4. W dziale 1
powotanej ksiegi wieczystej: jest wpisana dziatka gruntu nr 788/1, 788/2, 788/4 opisana jak
wyzej; w dziale II jako wtasciciel wpisana jest spotka LP Pro Spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig spotka komandytowa z siedzibag w Lublinie; dziaty III i IV tej ksiegi
wieczystej wpisdw ani wzmianek o wpisach nie zawierajg. Opisana wyzej nieruchomos$¢ zwana
jest w dalszej czgsci umowy ,,Nieruchomoscia”.

§2
1. Deweloper o$wiadcza, ze na Nieruchomosci zamierza wybudowaé przedsigwzigcie
deweloperskie pod nazwa ,,Royal Residence” polegajace na budowie czterech budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej o powierzchni uzytkowej *** m?,
obejmujacej osiem lokali mieszkalnych (zwanych dalej "Budynkiem™) wraz z miejscami
postojowymi dla samochoddw osobowych oraz infrastrukturg inzynieryjno — techniczng i
komunikacyjng z przeznaczeniem do ustanowienia odrgbnej wlasnosci tych lokali
mieszkalnych oraz ich sprzedazy wraz z udzialem we wspdtwlasnosci czesci wspolnych
budynku na poziomie minus 1 oraz nieruchomosci gruntowej, proporcjonalnym do
powierzchni lokalu mieszkalnego w stosunku do powierzchni wszystkich lokali w
Budynkach. Deweloper o$wiadcza, a Nabywcy godza si¢ na to, ze miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych wewnatrz Budynkéw, jak 1 na zewnatrz nie bedg stanowid

odrgbnych nieruchomos$ci ale czgsci wspolne stanowigce wspodtwlasnosé wiascicieli

1



odrebnych lokali mieszkalnych i zostang podzielone do korzystania migdzy nimi (quad
usum).

2. Deweloper oswiadcza, ze przedsigwziecie deweloperskie zostanie zrealizowane na
podstawie projektu budowlanego budynkéw wraz z infrastrukturg inzynieryjno-techniczng
i komunikacyjng, opracowanego przez Biuro Projektowe KONZEPT Architekci — Pawet
Rusak w Szarowie, i uzyskanej przez Dewelopera na jego podstawie decyzji 709/21 o
zatwierdzeniu projektu budowalnego i udzieleniu pozwolenia na budowe.

§3
Nabywcy o$wiadczaja, ze zapoznali si¢ z projektem budowlanym zatwierdzonym ostateczng
decyzjg Nr 709/21 z dnia 19.04.2021 o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na budowe oraz z planem zagospodarowania catej Nieruchomos$ci i1 s3
zainteresowani zakupem od Dewelopera odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego 0znaczonego
w projekcie Nr *** w Budynku * wraz z udziatem we wspdtwiasnosci w cze$ciach wspolnych
Budynku i nieruchomosci gruntowej. Prawa te zwane sg dalej tacznie ,,Lokalem”.

§4

Strony zgodnie oswiadczaja, a Nabywcy nato si¢ godza, z&6 umowa niniejsza nie ma charakteru
umowy przedwstepnej w rozumieniu art. 389 Kodeksu cywilnego ani tez umowy
deweloperskiej w rozumieniu art. 22 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 1805 z
pozn.zm) — dalej Ustawa deweloperska, za§ umowa niniejsza reguluje wytacznie prawa i
obowigzki Stron od chwili jej zawarcia do czasu zawarcia wlasciwej umowy deweloperskiej,
ktora Strony zobowigzuja si¢ zawrze¢ w terminie do dnia ***.

§5
Potozenie Budynku oraz Lokalu okresla i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
plan zagospodarowania dziatki budowlanej stanowiacy zatacznik nr 1, a standard budowlany
Budynku , usytuowanie Lokalu w Budynku, rozktad pomieszczen i stan wykonczenia Lokalu
okresla opis techniczny i standard prac wykonczeniowych zatacznik Nr 2. Zatgczniki Nr 11 2,
stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.

§6

1. Strony zgodnie ustalaja cen¢ sprzedazy odrgbnej wlasnosci Lokalu wraz z udziatem we
wspotwlasnosci we wspolnych czesciach Budynku i nieruchomos$ci gruntowej na kwote
*Hk (R**) zlotych brutto tj. z podatkiem od towarow i ushug (VAT). Cena moze ulec
zmianie w przypadku zmiany stawki podatku VAT od sprzedazy budynkdéw mieszkalnych
obecnie wynoszacej 8%.

2. Doktadne terminy ptatnosci ceny sprzedazy Lokalu okreslone zostang przez Strony w
umowie deweloperskiej w ramach uregulowan tzw. Ustawy deweloperskiej, powotanej w
8 3 niniejszej umowy.

3. Strony zgodnie ustalaja, ze cena sprzedazy odrebnej wlasnosci Lokalu wraz z udziatem we
wspotwlasnosci we wspolnych czgsciach Budynku i1 nieruchomos$ci gruntowej moze ulec
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zmianie w przypadku zmiany cen materiatow i ustug budowlanych. W takim przypadku
Deweloper zawiadomi Nabywcéw o zmianie ceny, a Nabywcy bedg mieli prawo
odstgpienia od niniejszej umowy W terminie 14 (czternascie ) dni od dorgczenia im
zawiadomienia Dewelopera. W przypadku zmiany ceny Strony zobowigzuja si¢ zawrzec
stosowny aneks do niniejszej umowy regulujacy zmiang ceny. W przypadku nie zawarcia
takiego aneksu w terminie 21 ( dwadziescia jeden) dni od zawiadomienia Nabywcow o
zmianie ceny poczytywac si¢ bedzie, ze Nabywcy odstapili od umowy.

§7
Deweloper os$wiadcza, ze przewidywany jest termin rozpoczecia przedsiewzigcia
deweloperskiego do dnia ***, a jego zakonczenie do dnia ***,
Doktadny harmonogram realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego zostanie okreslony w
umowie deweloperskiej zas§ wymagany prawem opis przedsiewzigcia deweloperskiego w
prospekcie informacyjnym stanowigcym zatacznik do umowy deweloperskiej.

§8
Nabywcy, tytulem optaty rezerwacyjnej zobowiazujg si¢ zaptaci¢ przelewem na rachunek
bankowy Dewelopera Nr *** sume *** (***) zlotych w terminie do dnia ***
Datg ptatnos$ci jest dzien uznania rachunku bankowego Dewelopera.
Optata rezerwacyjna wptacona przez NabywcOw po zawarciu umowy deweloperskiej
zostanie zaliczona na poczet ceny sprzedazy Lokalu oraz wplacona przez niego na
mieszkaniowy rachunek powierniczy utworzony przez niego w banku w zwigzku z
realizacjg przedsiewzigcia deweloperskiego.
W przypadku nie zawarcia migdzy Stronami umowy deweloperskiej do dnia *** umowa
niniejsza wygasnie bez potrzeby sktadania dodatkowych oswiadczen woli, a cata wptacona
opfata rezerwacyjna w wartosci nominalnej zostanie zwrdcona przez Dewelopera
Nabywcom przelewem na ich rachunek bankowy Nr *** w terminie kolejnych 14
(czternascie) dni. Jakiekolwiek inne roszczenia Stron niz przewidziane w ust. 3 i 4 tego
paragrafu sg wylaczne.

89

W okresie obowigzywania niniejszej umowy Deweloper zobowiazuje si¢ nie oferowa¢ Lokalu

do sprzedazy osobom trzecim, chyba ze Nabywcy nie zaptaca w terminie optaty rezerwacyjnej
lub jakiejkolwiek jej cze$ci. W takim przypadku umowa niniejsza wygasnie bez potrzeby
sktadania dodatkowych oswiadczen woli, a zaptacona przez Nabywcow cze¢$é optaty
rezerwacyjnej zostanie przez Dewelopera zwrocona Nabywcom w sposéb i ze skutkami
przewidzianymi w § 8 ust. 4 niniejszej umowy.

§10

1. Deweloper jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie oznaczonym

do zawarcia umowy deweloperskiej, jezeli do tego czasu nie realizacja niniejszej umowy
okaze si¢ niemozliwa lub niecelowa, a w szczeg6lnosci:
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1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

nieuzyskania pozwolenia na budowe inwestycji w odpowiednim terminie,

uzyskania decyzji odmownej w sprawie pozwolenia na budowg,

nie zawarcia w odpowiednim terminie umowy z wykonawca budowlanym inwestycji,
rozwiazania takiej umowy lub odstgpienia od niej,

uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewazno$ci decyzji o pozwoleniu na budowe,
wstrzymania lub przerwania rob6t budowlanych inwestycji,

zmiany warunkow ekonomicznych realizacji inwestycji,

utraty tytutu prawnego do nieruchomosci stanowiacej dziatke budowlana,

zgloszenia przez osoby trzecie roszczen dotyczacych dziatki budwolanej lub inwestycji,
innych okolicznosci, ktorych nie bylo mozna zna¢ lub przewidzie¢ przy zawieraniu
niniejszej umowy, a majacych wptyw na mozliwos¢ lub celowos¢ wykonania umowy.

2. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera albo Nabywcow w trybie § 6 ust. 3
niniejszej umowy, cata wptacona opfata rezerwacyjna zostanie Nabywcom zwrocona przez
Dewelopera w sposob i ze skutkami przewidzianymi w 8 8 ust. 4 niniejszej umowy.

§11

1. Strony zgodnie ustalajg, ze umowa deweloperska przewidywac be¢dzie miedzy innymi:

1)

2)

3)

4)

5)

prawo Dewelopera do sukcesywnego wyodrgbnienia i sprzedazy odrebnych lokali z
zastrzezeniem korekty udzialdow w Nieruchomo$ci wspodlnej przy wyodrebnieniu
ostatniego Lokalu,

prawo do obcigzania Nieruchomosci hipotekami zabezpieczajagcymi kredyty na
realizacj¢ przedsiewzigcia deweloperskiego z zastrzezeniem zwolnienia z hipoteki
sprzedawanych lokali po zaptacie przez Nabywcow catej ceny sprzedazy Lokalu,
prawo do obcigzania nieruchomos$ci stuzebnos$ciami przesytu i stuzebnosciami
drogowymi wymaganymi do budowy i funkcjonowania sieci, przylagczy mediow i
uktadu komunikacyjnego, przy czym stuzebnosci te nie bgdg obcigza¢ odrebnych
lokali mieszkalnych, po ich wyodrebnieniu,

harmonogram realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego przewidujacy co najmniej
cztery etapy realizacji,

harmonogram wptat NabywcoOw na poczet ceny sprzedazy lokalu sktadajacy si¢ co
najmniej z czterech rat zgodnych =z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego.

2. Pozostale postanowienia umowy deweloperskiej wynika¢ bedg z ustalen Stron, przepisow
Ustawy deweloperskiej, ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z
2020r. poz. 1910 z p6zn. zm.) oraz Kodeksu cywilnego.

§12

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

§13

Wszelkie kwestie sporne lub te ktorych Strony mogty nie zna¢ lub przewidzie¢ przy zawieraniu
niniejszej umowy, Strony zobowiagzujg si¢ rozstrzyga¢ w drodze wzajemnych rokowan, a



dopiero w razie ich niepowodzenia przed Sadami powszechnymi wtasciwymi miejscowo dla
miejsca potozenia Nieruchomosci.

8§14

1. Wszelkie zmiany lub uzupelnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.

2. Wszystkie doreczenia w wykonaniu niniejszej umowy dokonywane be¢da pod adresami
Stron wskazanymi w komparacji niniejszej umowy. Zmiana adresu dla dorgczen wymaga
pisemnego zawiadomienia drugiej strony, pod rygorem uznania za skuteczne dore¢czenia
pod adresem dotychczasowym.

§15
1. Umowg niniejsza zawarto w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazde;j
ze Stron.
2. Umowa zawiera piec stron oparafowanych przez Dewelopera i Nabywcow.
3. Umowa zawiera dwa zalagczniki:
1) zalacznik 1 plan zagospodarowania dziatki budowlanej,
2) zalacznik 2 opis techniczny i standard prac wykonczeniowych Lokalu.

8§16
Nabywcy oswiadczaja, ze zapoznali si¢ doktadnie i zrozumieli tre$¢ niniejszej umowy oraz

zalgcznikdéw, a umowa zostaje zawarta w drodze indywidulanych negocjacji.

Umowg odczytano, przyjeto i podpisano:

Deweloper: Nabywcy:



